AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax: 928 833549
35572 - TIAS
LANZAROTE

TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO DE GESTION URBANISTICA DE LA
ACTUACION DENOMINADA LA PERLA

/% _-:n‘ Tias (Lanzarote), a 10 de Octubre de 2.019.

REUNIDOS

¢/ una parte, Don José Juan Cruz Saavedra, mayor de edad, Alcalde
sfesidente del lltmo. Ayuntamiento de Tias.

Y de la otra parte, Don Joaquin Barber Cabrera, con D.N.I. ~~
mayor de edad, con domicllio en Puerto del Carmen, calle

INTERVIENEN

Don José Juan Cruz Saavedra, en representacion del limo. Ayuntamiento de
Tias, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la Ley 7/1995, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y del Reglamento de
Organizacion y Funcionamiento que establece el régimen de ese
Ayuntamiento.
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Y Don Joaquin Barber Cabrera, con D.N.I ' en nombre y
representacién, como Administrador solidario de la mercantil LANZASUIZA,
S.A. , sociedad debidamente constituida , con domicilio en la Calle Timanfaya,
numero 5, Bajo , Puerlto del Carmen, con CIF A- 35082924 , inscrita en el
Registro Mercantil de Arrecife, Tomo 17, Folio 123, Hoja IL-627.
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8s partes, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la

:\» acidad legal necesaria para suscribir el presente convenio de gestion y, en

secuencia,

=% EXPONEN

£

g ©

e 3 l.- Que en virtud del Decreto 123/2013, de 26 de diciembre, se ha
i g aprobado el “Segundo Plan de Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la
g g Competitividad de Puerto del Cammen (municipio de Tias, Lanzarote)”, por la
e Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial del Gobiemno de

; Canarias, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, nimero 10, de fecha 16

Qe alojamiento turistico denominado La Perla, el cual ha quedado definido en
S egundo Plan de Modemizacién bajo la parcela- zona tipologica Rhpc-4
(de JOFERTA COMPLEMENTARIA, EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES Y

-

=ingorporada al citado Plan.

II: Que la Entidad Mercantil * LANZASUIZA, S.A.." es propietaria de los
terrenos e instalaciones que integran el antiguo complejo turistico denominado
“LA PERLA” , y que actualmente constituye, por intervencion de! 2° Plan de
Modemizacion , Mejora e Incremento de la competitividad de Puerto del
Carmen, una actuacion privada en suelo urbano  destinada a oferta
complementaria, edificio de locales y aparcamientos, teniendo la finca objeto de
la actuacion la siguiente descripcion:
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JRBANA.- HOTEL DE APARTAMENTOS en ol Cangrejo, Puerio del Carmen, termino
) nicipal de Tias compuesto de siete bloques distribuidos en el interior de la parcela de
%, |/ ‘ £affuerdo con ia siguiente descripcién: BLOQUE NUMERG UNO: thene una superficie de
il E7/848.20m2, y est situado dando frents a la Avda, de las Playas. Consta de tres plantas,

"\ en la planta baja se localizan las sigulentes dependencias: un restaurante, cocina,
guardarropa del personal, comedor-dei personal, y cuario de aseo, en-la plania primera
o locallian: un restaurants, cocina, oficina de Direccién y un apartamento, y en la
anta segunda se localizan siste apartamentos de los cuales uno esth destinado a ia
direccidn y dos para el personal y ol resio para explotacion. BLOQUE NUMERO DOS:
Tiene una superficie construida 1.111.88 m2 y esth situado dando al frente con Avda. de
las Playas. Consta de tres plantas, La planta baja estd ocupada en su totalidad por un
pstaurante, en la planta primera se locallzan nueve apartamentos y un cuarto trastero y
\Jen la planta segunda se locallzan nuave apartamentos. BLOQUE NUMERO TRES:
(Tiene una superficle construlda de 743.64m?2 y esté sliuado dando al frente a la Avda.
e las Playas, Consta de tres plantes: la planta baja estd ocupada en su totalidad por la
B8 En la pianta primera se localizan seis apariamentos y en la planta segunda se
plizan seis apartamentos. BLOQUE NUMERO CUATRO: Tiene una superficle
construida de 1059.76 m2 y esté situado en el interior de la parcela dando frente a la
xana de piscina y solarium, consta de cuatro plantas localizandose en cada una de ellas,
nueve apartamentos. BLOQUE NUMERO CINCO: Tiene una superficie construkda de
812.95 m2. Esta situado en el interior de la parcela, dando frente a la zona de piscina ¥y
solarium, consta de-tres plantas: en la plania baja se locslizan nueve apertamentos y
dos cuartos trasteros. En la planta primera se localizan-diez apartamentos, y en la planta
segunda se localizan diez apertamentos. BLOQUE NUMERO SEIS: Tiene una
superficle construlda de 2.117.42 m2. Esta sliuado en el Interior de ia parcela dando
frente a la zona de piscina y solarlum. Consta de cuaftro-plantas: en la planta baja se
localizan diecislets.apartarmentos y un pasiiio cublerto, y en ia planta primera, segunda y
tercera oe lotalizan sn cada una dieciocho apartameantos. BLOQUE NUMERO SIETE:
Tiens una superficle construida de 1.217.87 m2. Estd sltuado en el interior de la parcela
dendo frente a8 una zona de jardin. Esté-compuesto por custro plantas: en la planta baja
se ldcalizan 10 spartamentos y un pasio cublerto, en la planta primera, segunda vy
tercera, se locallzan en cada una diez apartamentos, El conjunto dispone ademas de
una zona-de setrvicios situada bajo rasante donde -de encuentra sltuado en un depfsito
de agun potable de 250 m3 de capacidad, por un cusric de bombas y un cuarto para ol
grupo electrogeno de emergencia. Asimismo el conjunto dispone de plscina, con su
coraspondients cuarto de depuracién y climatizacién, as! como de un solarium y zonas
de jerdin, ccupando una superficio' dé 3.848.30 m2. La superficle ocupada por la
edificacién es de DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CON
SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. La superficle tonstruida es de OCHO MiL
DIEZ METROS CON SETENTA DECIMETROS CUADRADOS. El solar tione una
superficie de SEIS MIL. QUINIENTOS METROS CUADRADOS. Linda: Norte, calle
CGuatifay de la Urbanizacion y paso peatonal que separa de porcién vendida a Rafael
Arbelo y otros; Sur, Avenida de las Playas; Este, paseo peatonal que separa de las

parcelas nimeros 16,17 v 23 de la fince matriz y Oeste, calle Guatifay de la
Urbanizacidn.
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uacién privada en suelo urbano denominada “zona tipologica Rhpc-4 de
ERTA COMPLEMENTARIA, EDIFICIO DE LOCALES COMERCIALES Y
APARCAMIENTOS,” , pretende dicha sociedad llevar a cabo las actuaciones
autorizadas por dicho Plan, con arreglo a las condiciones establecidas en el
mismo. En concreto, de conformidad con lo previsto en el citado “Segundo Plan
de Modemizacion, Mejora e Incremento de fa Competitividad de Puerto del
Carmen (municipio de Tias, Lanzarote)”, la finca a que se reflere el expositivo
Il del presente cenvenio tendrian la descripcion y parametros recogidos en la
ficha de la zona tipoldgica Rh pc-4 de Puerto del Carmen.

Que como consecuencia de la aprobacion del Segundo Plan de
hdemizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
en, la finca descrita anteriormente tendra los parametros de ordenacién,
nprovechamiento lucrativo, definidas en la normativa pormenorizada
=\ idehtificada bajo la zona tipolégica Rh pc-4 de Puerto del Carmen.

V.- Que los terrenos descritos en el expositivo anterior se encuentran
integrados en la trama urbana, en el nicleo de Puerto del Carmen, estando ya
transformados por la urbanizacion por contar con servicios conforme a lo
dispuesto en los arts. arts. 46 y siguientes de la Ley 4/2017 de 13 de julio ,
estan clasificados como Suelo Urbano, con la categoria de consolidado
ordenado (en adelante SUC).

V1.- Constituye interés y finalidad ptiblica del Ayuntamiento de Tias, de acuerdo
conh los principios generales de ordenacion y en su calidad de Administracion
actuante, garantizar la viabilidad y correcta gestion del planeamiento vy,
consiguientemente, asegurar su ejecutividad y obligatoriedad, en los mismos
términos de ordenacion que establece el Segundo Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la competitividad de Puerto del Carmen, asi como
beneficiar los intereses generales del municipio, inspirandose para elio, entre
otros, en 10s principios de ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica como funcion publica, utilizaciéon del suelo con arreglo al interés
general, adecuada ponderacién de la totalidad de los intereses implicados en la

http:/fsede.ayuntamientodetias.es/validacion

Pagina 4|7



e

AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax: 928 83 3549
35572 - TIAS
LANZAROTE

cién, y participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
dad urbanistica de los entes plblicos.

- :‘:’V/‘,) » - 3 v » r 4 - ]
S nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas, etc. y, en particular,

a trascendental relevancia que el sector turistico tienen en la economia del
hynicipio, entre los objetivos del Segundo Plan de Modemizacion, Mejora e
Incremento de ia competitividad de Puerto det Carmen, resulta conveniente la
2 adopcion de aquellas medidas y acciones que permitan gestionar, en el marco
s de la mejora de la calidad de la oferta de alojamiento y complementaria del
= nGcleo turistico, la oportuna y urgente renovacién de la planta turistica de
alojamiento y de equipamiento, asi como del espacio pblico.

E

/M~ La propiedad debe ceder al Ayuntamiento de forma gratuita y libre de
atgas y gravamenes la porcion de la parcela que resulta afectada por las
eaciones establecidas en el Segundo Plan para la Modemizacién, Mejora e
gremento de la competitividad de Puerto del Carmen, asi como el quince por
ciento del aprovechamiento urbanistico que efectivamente materialice el nuevo
proyecto con respecto a la edificabilidad normativa actual, as/ como las obras
de urbanizacién contempladas en los proyectos obrantes en el expediente
administrativo de obra nueva, y ello en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacién urbanistica. De
conformidad con lo preceptuado por el art. 200.1.d) de la Ley 4/2017 de 13 de
Julio, podré cumplirse, dichas cesiones, mediante el pago de su equivalente en
metalico.

- CSV: 12431260236235421600 Esta’py

VIll.- En consecuencia, las partes, segln intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente la capacidad legal suficiente para otorgar el presente
documentc de CONVENIO DE GESTION URBANISTICA y, en la
representacién que ostentan, suscribirio y obligarse al cumplimiento de las
siguientes:

ESTIPULACIONES
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VN7 PRIMERA: El Ayuntamiento de Tias asume mediante el presente Convenio el
N \%ﬁﬁf% ompromiso de tramitar de forma abreviada, conforme a lo establecido en la

Nk

/ de Modemizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
 Carmen” la propledad ha de pagar a la administracion, Ayuntamiento de Tias,
en concepto de monetarizacion del 15% del aprovechamiento urbanistico
derivado del incremento de aprovechamiento que se pretende materializar
mediante los proyectos obrantes en el expediente de obra nimero 2018/74 A,
redactados por el arquitecto don Maximiliano Valero Padilla de fecha
2018.11.07 y modificado de memoria y plano nimero 27 de fecha 2018.12.05 ,
la cantidad de 77.971,17 Euros.

s y gravdmenes la porcidn de la parcela afectada por las alineaciones
ecidas en el Segundo Plan para la Modemizacién, Mejora e Incremento

TERCERA: El Convenio se perfeccionara y obligara desde su firma, en su
caso tras la aprobacién de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
articulo 291 de la Ley 4/2017 de 13 de Julio.

- CSV: 1243126023623542}%

CUARTA: Las partes acuerdan que el presente Convenio se protocolizara
mediante Escritura publica otorgada ante Notario a requerimiento de cualquiera
de las partes, facultandose a cualquiera de ellas para su inscripcion en el
Registro de la Propiedad, conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto
1093/97, de 4 de julio, por el que se aprusban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de 1a Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

QUINTA.: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.1 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre (BOE 31 octubre 2015) , la transmisidn de fincas no
modificard la situacion del titular de las mismas respecto de los deberes
establecidos por la legistacién urbanistica aplicable y por el presente Convenio
de tal modo que el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del
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anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asl como en los
compromisos que ésle hubiera acordado con la Administracién urbanistica
competente, siempre que tales compromisos se refieran a un posible efecto de
mutacién juridico-real. '

SEXTA: Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de
este documento, seran de cuenta y a cargo de cada una de ilas partes, en los
términos regulados legalmente.

SEPTIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resolucién y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccion del interés puiblico, se
entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas.

Y en prueba de conformidad, se firra el presente convenio, por duplicado
gjemplar y a un sbio efecto, en el lugar y fecha sefhalados en el
encabezamiepnto
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