AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 8336 19
Fax: 928 83 3549
35572 - TIAS
LANZAROTE

TEXTO DEFINITIVO DE CONVENIO DE GESTION URBANISTICA PARA LA
EJECUCION DE EDIFICIO DE LOCALES, OFICINAS Y APARCAMIENTO.

En Tias (Lanzarote) a 20 de marzo de 2019

REUNIDOS

e una parte, Don José Francisco Heméndez Garcia, mayor de edad, Alcalde
esidente del lltmo. Ayuntamiento de Tias.

‘e la otra parte, Don Anfonio Dadlani Dadlani, mayor de edad, con domicilio
' ‘ Lanzarote, provincia de Las

INTERVIENEN

Don José Francisco Hemandez Garcia, en representacion del lmo.
Ayuntamiento de Tias, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la Ley
7/19985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y del
Reglamento de Organizacién y Funcionamiento que establece el régimen de
ese Ayuntamiento.

Y Don Antonio Dadlani Dadlani, en nombre y representacion de don Manuel
Gangaram Dadlani, mayor de edad con D.N.I . Dicha
representacion deviene de escritura de poder otorgado a su favor ante el
Secretario de la Embajada de Espafia en Yakarta, en funciones Notariales, don
Juan Manglano Aboin, el 28 de septiembre de 2018, bajo el numero 10 de su
protocolo, y vigente segin manifiesta,
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Las paries, en la representacion que ostentan, se reconocen mutuamente la
capacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio de Gestion
urbanistica y, en consecuencia,

EXPONEN

l.- Que en virtud del Decreto 123/2013, de 26 de diciembre, se ha
aprobado el “Segundo Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Puerto del Cammen {municipio de Tias, Lanzarote), por la
Consejeria de Obras Plblicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de
Sawarias, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, nimero 10, de fecha 16

saeoshero de 2014, acorddndose, entre otras, la intervencion _denominada.®

&1 1-83, EQUIPAMIENTO TURISTICO AVENIDA DE LAS PLAYAS, 41, con los

Ceapprafaetros y condiciones que devienen de la ficha incorporada al citade Plan
x; zona tipologica Rh-13.

instalaciones que integran el Complejo denominado “ Equipamiento Turistico
Avenida de Las Playas, 41", que a su vez constituye una actuacién privada en
suelo urbano incluida en el mencionado Plan de Modemizacion, teniendo las
fincas propiedad del Sr. Gangaram la siguiente descripcion:

§‘ | li: Que don Manuel Gangaram Dadlani es propietario de los terrenos

1.- URBANA.- Num. Uno.- Local comercial, en la planta baja de un edificio en al
Avenida de las Playas y Calle Capellania, en Puerto del Carmen, término
Municipal de Tias. -

Es el situado a la derecha mirando frente.- - -« ~=-----cc--veoncn--

Ocupa una superficie construida de aproximadamente DOSCIENTOS
CINCO METROS CUADRADOS, consta de un local diafano, aseso. Le
pertenece el uso exclusivo de la terraza apergolada situada a lo largo de sus
inderos Sur y Este, ademas del uso exclusivo de un patio trastero de
aproximadamente cuarenta y ocho metros cuadrados que da a la calle
Capellania por una parte y un almacén.---------«-=---~
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Linda: Norte, con la Calle Capellania; Sur, con la Avenida de las Playas;
Este, con otros apartamentos y locales comerclales que fueron de Don
Guillermo del Nero y Don Manuel Gonzdlez Bermiidez; y Oeste, con local
nimero dos de la divisién horizontal.- - ~- -~ ~cc e o e me e
CUOTA.- Veinte enteros porciento. - -~ - -~ -« ccccccacmnacceaan..

2.~ URBANA.- Nim. Dos.- Local comercial, en la planta baja de un edificio en la
avehida de Las Playas y Calle Capellania, en Puerto del Carmen, término

L, etros cuadrados, C/IEN METROS CUADRADOS y local, con una planta
ailt/y altillo antes citado, aseos, cocina con sus dependencias. Ademas le
-Ueftenece el uso exclusivo, de la terraza apergolada situada a lo largo de su
lindero Sur que da a la Avenida de Las Playas, ademés de un patio en su parté
posterior o lindero Norte, que ocupa una superficie aproximada de cuarehta y

\ cinco metros cuadrados que da a la calle Capeflania.-~ -~~~ e - e caacuan i3

L I R L B I I

Linda: Norte, con la calle Capellania; Sur, con la Avenida de las Playas;
Este, con local nimero uno de la division horizontal; y Oeste, con una pared
medianera que le separa de Local de Don Manuel Kumar Gangaran Ddlani y
Don France de Pascual.- - -

CUOTA.- Treinta enteros porclento,- -~ - - - e ccc e e e cmmccmaaaa o

3.- URBANA .- Nim. Tres.- Local comercial, en ia planta alta de un edificio en la
Avenida de Las Playas y calle Capeliania, en Puerto del Carmen, término
Municipal de Tiag.-«~==-----ccmcmmce e e ce e e

Ocupa una superficie construida de aproximadamente CINCUENTA Y
DOS METROS CUADRADOS, y consta de local, aseo y escalera de acceso a
la parte del patio del local nimero dog.-- - - - -- - - - e mmmee

------------

Linda: Norte, con vuelo sobre la calle Capellania; Sur, con vuelo sobre la
Avenida de Las Playas; Este, con local nimero cuatro de la division horizontal:
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v Oeste. con pared medianera que le separa de local de Don Manuel Kumar
Gangaran Dadlani y Don Franco de Pascual.---------==-eccwcmrwowunc-

--------------------

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de Tias, al tomo 1.195,
libro 158, folip 12,409, «» e - - - mv e e mcm s s mc e -

Referencia Catastral.- FS319N19980150004J. -----------==-====---

4.- URBANA.- Nim. Cuatro.- Local comercial, en la planta alta de un edificio en
venida de las Playas y calle Capellania, en Puerto del Carmen, término
jcipal de Tias.-~--------=smecrmommmmm e rcmcc e cmen e e

0¥t el -\t
@ & ‘\ Es el situado a la derecha mirando al frente, - -~ -~ -----vmurmouvnnn-
- -3
L Alcaidia / Ocupa una superficie construida de aproximadamente CIENTO TRES
RN ROS CUADRADOS, y consta de varios locales — oficinas, aseos y

\biscalera de acceso que da a la calle Capellania.-----------c-caccuvma--

Bsy;
%—‘ Linda: Norte, con vuelo sobre la calle Capellania; Sur, con vuelo sobre la

Avenida de Las Playas; Este, con otros apartamentos y locales comerciales
que fueron de Don Guillermo del Nerc y Don Manuel Gonzélez Bermudez; y
Qeste, con local nimero tres de la divisibn horizontal.- - - -« - = === === c-u -

- = wm o=

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de Tias, al tomo 1.271,
libro 346, folio 18, finca 35.547.- - ---------eccmecmurmca e e e cm o n oo

------

Referencia Catastral.- De 1a escritura que sirve de titulo a la presente,
resulta el siguiente: FS3919N19980150004J, - -« « == <~ e-scmcmumumnaan-
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5.- LOCAL.- Ubicado entre la Avenida de las Playas, Capellania v calle
Chalana, en Puerto del Carmen, término Municipal de Tias.- « === ====meuau-

- e — = o

Estan construidos sobre una porcién de terreno de TRECIENTOS
TREINTA METROS CUADRADOS, aproximadamente. El conjunto estsd
compuesto de un local en planta baja de ciento setenta metros cuadrados
construidos; vy, otro alta de ochenta metros cuadrados, al que se accede por
escalera interior que parte de la parte baja.- - - - -

tacion privada en suelo urbano “IET-03 EQUIPAMIENTO TURISTICO
-*“ DA DE LAS PLAYAS 41", pretende el Sr. Gangaram llevar a cabo las
Ftiones autorizadas por dicho Plan, con amegio a las condiciones

jecidas en el mismo. En concreto, de conformidad con lo previsto en: el
340 “Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Empetitividad de Puerto del Cammen (municipio de Tias, Lanzarote)”, ia finca a
Que se refiere el expositivo Il del presente convenio tendrian la descripcion y
parémetros recogidos en la ficha de “determinaciones de ordenacién, zona

tipolégica Rh-13" con base en la cual se pretende acometer las obras

\ contempladas en el expediente de obra nueva 2018/00001517 Y.
IV.- Que como consecuencia de la aprobacion del Segundo Plan de
Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerio del
Carmen, la finca descrita anteriormente tendrs los parametros de ordenacitn,

y en cuanto a las zonas con aprovechamiento lucrativo, definidas en la
normativa Rh-13.

V.- - Que los terrenos descritos en el expositivo anterior se encuentran
integrados en la trama urbana, en el nucleo de Puerto del Carmen, estando ya
transformados por la urbanizacién por contar con servicios conforme a lo
dispuesto en los arts. 46 y siguientes de la Ley 4/2017 de 13 de julio, estan
clasificados como Suelo Urbano, con la categoria de consolidado ordenado (en
adelante SUC).

VL.- Constituye interés y finalidad pablica del Ayuntamiento de Tias, de acuerdo
con los principios generales de ordenacién y en su calidad de Administracién
actuante, garantizar la viabilidad y correcta gestién del planeamiento v,
consiguientemente, asegurar su ejecutividad y obligatoriedad, en los mismos
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términos de ordenacién que establece el Segundo Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la competitividad de Puerto del Carmen, asi como
beneficiar los intereses generales del municipio, inspirandose para ello, entre
ofros, en los principios de ordenacién de los recursos naturales, territorial y
urbanistica como funcién pdblica, utilizacién del suelo con armreglo al interés
general, adecuada ponderacion de la totalidad de los intereses implicados en la
ejecucion, y participacién de la comunidad en las plusvalias generadas por la
actividad urbanistica de los entes publicos.

Conscientes de que el marco normativo sectorial ha variado para adaptarse a
las nuevas circunstancias sociales, turisticas, econémicas, etc. y, en particular,
a~{rascendental relevancia que el sector turistico tienen en la economia del
i f}n entre los objetivos del Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e
Bk fidhto de la competitividad de Puerio del Carmen, resulta conveniente la
; \de aquellas medidas y acciones que permitan gestionar, en el marco
)a miglbra de la calidad de la oferta de alojamiento y complementaria del
Miclep tyfistico, la oportuna y urgente renovacién de la planta turistica de
amigito y de equipamiento, asi como del espacio publico.

Vil.- La propiedad debe ceder al Ayuntamiento el quince por ciento del
aprovechamiento urbanistico que efectivamente materialice el nuevo proyecto
con respecto a la edificabilidad normativa actual, en concepto de participacién
de la comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacion urbanistica. De
conformidad con lo preceptuado por el art. 290.1.d) de la Ley 4/2017 de 13 de
Julio, podra cumplirse, dichas cesiones, mediante el pago de su equivalente en
metalico.

VIIl.- En consecuencia, las partes, segun intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente la capacidad legal suficiente para otorgar el presente
documento de CONVENIO DE_GESTION URBANISTICA y, en la
representacion que ostentan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las
siguientes

ESTIPULACIONES
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PRIMERA: E| Ayuntamiento de Tias asume mediante el presente Convenio el
compromiso de tramitar de forma abreviada, conforme a lo establecido en la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modemizacién de Canarias, la
licencia municipal de obras.

SEGUNDA: A resultas de la Ordenaci6n aprobada en virtud del “Segundo Plan
de Modemizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
Cammen” ia propiedad ha tramitado un expediente de obra nueva bajo el
Qumero 2018/00001517 Y, para el cual el promotor ha de pagar a la
Rynistracion, Ayuntamiento de Tias, la cantidad de 45.569,64 € en concepto
pnetarizacion del 15% del aprovechamiento urbanistico derivado det
Bwento de aprovechamiento que se pretende materializar mediante Jos;
bctos obrantes en dicho expediente.

JERCERA: El Convenio se perfeccionara y obligard desde su firma, en su
caso tras la aprobacién de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
articulo 291 de la Ley 4/2017 de 13 de Julio.

CUARTA: Las partes acuerdan que el presente Convenio se protocolizara
mediante Escritura pablica otorgada ante Notario a requerimiento de cualquiera
de las partes, facultdndose a cualquiera de ellas para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad, conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto
1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

QUINTA : De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.1 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre (BOE 31 octubre 2015) , la transmisién de fincas no
modificard la situacién del titular de las mismas respecto de los deberes
establecidos por la legislacion urbanistica aplicable y por el presente Convenio
de tal modo que el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del
anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asl como en los
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compromisos que éste hubiera acordado con la Administracion urbanistica
competente, siempre que tales compromisos se refieran a un posibie efecto de
mutacién juridico-real.

SEXTA: Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcion registral de
este documento, seran de cuenta y a cargo de cada una de las partes, en |os
términos regulados legalmente.

SEPTIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion,
resolucion y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacion directa e inmediata a la satisfaccién del interés plblico, se
entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccibn Contencioso
Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente convenio, por duplicado

ejemplar y a un sélo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.

D. Antonio Dadlani Dadiani

~ ol
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