AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax: 928 83 3549
35572 - TIAS
LANZARQTE

TEXTO DEFINITVO DE CONVENIO GESTION URBANISTICA -
ODIFICACIONES DE LA REHABILITACION , REFORMA Y AMPLIACION
)E HOTEL FARIONES (DE4 A 5 ESTRELLAS). SPA, CUARTO DE BUCEO,

fioen ~~"- r"ﬂ"“‘ - 1, Tias

INTERVIENEN

Don José Francisco Heréndez Garcia, en representacién del iimo.
Ayuntamiento de Tias, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la Ley
711995, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y del
Reglamento de Organizacion y Funcionamiento que establece el régimen de
ese Ayuntamiento.

Y Juan Francisco Rosa Marrero, en nombre y representacion, como
apoderado, de la mercantil Hotel Los Fariones S.A. , sociedad debidamente
constituida , con domicilio en calle Roque del Este, s/n, 35510 , Puertc del
Carmen, Tias, Lanzarote, con CIF A-35004282 , inscrita en el Registro
Mercantil de Arrecife, Lanzarote, Tomo 6, Folio 54, Hoja [L-244, dicha
representacion deviene de escritura de poder oforgado a su favor ante la
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Notario de Arrecife, Dofia Carmen Martinez Socias, en fecha 18 de marzo de
2015, bajo el numero 575 de su protocoio, debidamente inscrito en ei Kegistro
Mercantil de Arrecife, Lanzarote, y vigente, segiin manifiesta.

Las partes, en la representacién que ostentan, se reconocen mutuamente la
pacidad legal necesaria para suscribir el presente convenio urbanistico y, en

; %% nsecuencia,
3

EXPONEN

- ;:::; ~-@Que~en virtud del Decreto 123/2013, de 26 de diciembre, se ha

——"ap o el “Segundo Plan de Modemizacién, Mejora e Incremento de la
. Competltividad de Puerto dei Carmen (municipio de Tias, Lanzarote)”, por la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial del Gobierno de
Canarias, publicado en el Boletin Oficial de Canarias, ntiimero 10, de fecha 16
de enero de 2014, acordandose, entre otras, la intervencion en establecimiento
de alojamiento turistico __denominada REHABILITACION HOTEL tOS
FARIONES, con los pardmetros y condiciones que devienen de la ficha
incorporada al citado Plan.

H: Que ia Entidad Mercantil “Hotel Los Fariones, S.A.” es propietaria de
los terrenos e instalaciones que integran el Complejo denominado “HOTEL
LOS FARIONES" , que a su vez constituye una actuacion privada en suelo
urbano incluida en el mencionado Plan de Modemizacion, teniendo las fincas
propiedad de dicha Entidad Mercantil la siguiente descripcion:

URBANA.- "Hotel denominade LOS FARIONES, en Cangrejo, Puerto del
Carmen, témino municipal de Tias, construido en un solar de DIEZ MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS cuadrados. Esta
compuesto de ciento dieciocho habitaciones y doscientas veinticuatro camas y
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lll.- Sobre la parcela descrita en el expositivo anterior, integrantes de [a
Actuacion privada en suelo urbano “Rehabilitacién Hotel Fariones”, pretende
dicha sociedad llevar a cabo las actuaciones autorizadas por dicho Plan, con
amreglo a las condiciones establecidas en el mismo. En concreto, de
/< - nformidad con lo previsto en el citado “Segundo Plan de Modemizacion,
q 2 jora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen (municipio de
V-1 Lanzarote)”, la finca a que se refiere el expositivo Il del presente
}: tendrian la descripcidn y parametros recogidos en [a ficha de
rminaciones de ordenacion” con base en la cual se pretende acometer la
®iirma y rehabilitacién del Hotel Los Fariones.

R

4 Que como consecuencia de la aprobacion del Segundo Plan de

ernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
en, la finca descrita anteriormente tendra los pardmetros de ordenacion,
en cuanto a las zonas con aprovechamientc lucrativo, deflnidas en Ila
ativa Rh Pc-6.

V.- .- Qe los terrenos descritos en el expositivo anterior se encuentran
integrados en la trama urbana, en el niclec de Puerto del Carmen, estando ya
transformados por la urbanizacién por contar con servicios conforme a lo
dispuesto en los arts. 46 y sigulentes de la Ley 4/2017 de 13 de julio, estéan
clasificados como Suelo Urbano, con la categoria de consolidado ardenado (en
adelante SUC).

VI.- Constituye interés y finalidad publica del Ayuntamiento de Tias, de acuerdo
con los principios generales de ordenacién y en su calidad de Administracion
actuante, garantizar la viabilidad y correcta gestion del planeamiento vy,
consiguientemente, asegurar su ejecutividad y obligatoriedad, en los mismos
términos de ordenacién que establece el Segundo Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la competitividad de Puerto del Carmen, asi como
beneficiar los intereses generales del municipio, inspirandose para ello, entre
otros, en los principios de ordenacidon de los recursos naturales, terriforial y
urbanistica como funcién publica, utilizacion del suelo con arregle al interés
general, adecuada ponderacion de la totalidad de los intereses implicados en la

Pagina 4 7



b o b

AYUNTAMIENTO DE TIAS
C/ Libertad, 50
Teléfono: 928 83 36 19
Fax: 928 83 3549
35572 - TIAS
LANZAROTE

clasificado en categoria de cuatrc estrellas. Se compone de sotanc, cuatro
plantas y atico. El s6tano, con una superficie cubierta de cuatrocientos treinta y
res metros, sesenta y cinco decimetros cuadrados, esta ocupado por la central
Rrmica, acondicionamientos de aire y aseos de seforas y caballeros. La planta
bia, con una superficie cubierta de tres mil trescientos treinta y tres metros
}"""5 decimetros cuadrados, estd destinada a planta noble, de sedrvicios y
/ bitaciones. La planta primera con una superficie cubierta de mil quinientos
PAreinta y cinco, metros, cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, se destinan a
itaciones dormitorios de personal y servicios complementarios. L.as plantas
segupda y tercera, con una superficie cubierta, cada una, de mil ciento
cugnta y cuatro metros, quince decimetros cuadrados, se destinan a
itagipnés. La blanta atico, cin una superficie cubierta de seiscientos cuatro
" metros, ocho decimetros cuadrados, se destina a habitaciones, solarium y sala
de maquinas. Dado el desnivel del terreno y partiendo de la ampliacién de la
planta baja hacia el Este, se ha construido dos nueva plantas, sin que tengan el
caracter de sétanos, teniendo la primera cuatrocientos noventa y seis metros,
diecinueve decimetros cuadrados y la segunda cuatrocientos cincuenta metros,
ochenta y nueve centimetros cuadrados y se destinan a habitaciones. Las
instalaciones complementarias, situadas en los jardines, quedan adicionadas
con piscina para nifos, mini-zoo y bolera. Linda: Norte y Oeste fincas de la
sociedad Blancasa; Este, fa misma sociedad, Don Carlos Folch y riberas del
mar por el sesgo que hace éste; y Sur, el mar”

Titulo: Adquirida por COMPRAVENTA Y AGRUPACION en virtud de Escritura
publica, autorizada por el notario DON JOSE GUERRA GUTIERREZ., el 9 de
marzo de 1966.

Inscripcién:  Finca Registral del municipio de Tias, numero 8261 del Registro
de ia Propiedad de Tias.
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Carmen” la propiedad ha tramitado un nuevo expediente de obra nueva-
modificado- bajo el nimero 2018/00000066H, para el cual el promotor ha de
pagar a la administracién, Ayuntamiento de Tias, la_cantidad 469.805.55
Euros en concepto de monetarizacién del 15% del aprovechamiento
urbanistico derivado del incremento de aprovechamiento que se pretende
materializar mediante los proyectos obrantes en dicho expediente.

pecto se ha de significar que tal y como se indica en el encabezado
dep/p nte, la actuacibn a que se refiere el presente convenio e¢s la de
DIFI ACION DE LA REHABILITACION, REFORMA Y AMPLIACION DE

JERCERA: Ei Convenio se perfeccionard y obligard desde su firma, en su
caso fras la aprobaciébn de su fexto definitivo en la forma dispuesta en el
articulo 281 de la Ley 4/2017 de 13 de Julio.

CUARTA: Las partes acuerdan que el presente Convenio se protocolizara
mediante Escritura publica otorgada ante Notario a requerimiento de cualqulera
de las partes, facultandose a cualquiera de ellas para su inscripcién en el
Registro de la Propiedad, conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto
1093/97, de 4 de julio, por el que se aprugban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucidon de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

QUINTA.: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27.1 del Texio
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre (BOE 31 octubre 2015) , la transmisién de fincas no
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ejecucion, y participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por ia
actividad urbanistica de los entes pablicos.

anscientes de que el marco normativo sectorial ha variado para adaptarse a
da8\nuevas circunstancias soclales, turisticas, econémicas, etc. y, en particular,

,' icipio, entre los objetivos de! Segundo Plan de Modernizacion, Mejora e
g ento de la oompetitividad de Puerto del Carmen, resulta conveniente la

b 3 la ejora de la calidad de ia oferta de alojamiento y complementana del
ucleo turistico, la oportuna y urgente renovaciéon de la planta turistica de
alojamiento y de equipamiento, asi como del espacio pablico. :

L U ——

e »»-m--«—VII-mLa propiedad_debe ceder al Ayuntamiento el quince por ciento del
aprovecha iento urbanistico que efectivamente materialice el nuevo proyecto
con respecto a la edificabilidad normativa actual, en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la ordenacién urbanistica. De
conformidad con lo preceptuado por el art. 290.1.d) de la Ley 4/2017 de 13 de
Julio, podra cumplirse, dichas cesiones, mediante el pago de su equivalente en
metalico.

—————

Viil.- En consecuencia, las partes, segln intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente la capacidad legal suficiente para otorgar el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO y, en la representacion que
ostentan, suscribirlo y obligarse al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El| Ayuntamiento de Tias asume mediante el presente Convenio el
compromiso de tramitar de forma abreviada, conforme a lo establecido en la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y moderizacion de Canarias, la
licencia municipal de obras.

SEGUNDA: A resultas de la Ordenacién aprobada en virtud del “Segundo Plan
de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del
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modificara la situacién del titular de las mismas respecto de los deberes
establecidos por la legislacién urbanistica aplicable y por el presente Convenio
de tal modo que el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto de!
anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los
compromisos que éste hubiera acordado con la Administracion urbanistica
competente, siempre que tales compromisos se refieran a un posible efecto de
mutacién juridico-real.

SEXTA: Los gastos que, en su caso, se deriven de la inscripcién registraff'de
este documento, serdn de cuenta y a cargo de cada una de las partes, en los
términos regulados legalmente.

SEPTIMA: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacién, modificacion,
resolucién y efectos del presente Convenio Urbanistico, dada su naturaleza y
vinculacién directa e inmediata a la satisfaccién del interés plblico, se
entenderan sometidas a los Tribunales de la Jurisdiccion
Administrativa con sede en la Provincia de Las Palmas.

en el

ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefhalad
encabezamiento.

D. Juan Francisco Rosa Ma
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