EY AYUNTAMIENTO DE TiAS
@ A

BORRADOR

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL. AYUNTAMIENTO
PLENO EL DIA 19 DE NOVIEMBRE DE 2019

En Tias (Lanzarote), y en el Salon de Sesiones de la Casa Consistorial, a las dieciocho horas y
cuatro minutos del dia diecinueve de noviembre de dos mil diecinueve, se retne el
Ayuntamiento Pleno para la celebracién de sesién ordinaria que corresponde en primera
convocatoria.

Preside la sesion don José Juan Cruz Saavedra, Alcalde del Ayuntamiento de Tias.

MIEMBROS DE LA CORPORACION PRESENTES:

Grupo Partido Socialista Obrero Espaiiol (PSOE): D. Jos¢ Juan Cruz Saavedra, D*
Carmen Gloria Rodriguez Rodriguez, D. Carmelo Tomas Silvera Cabrera, D*. Josefa Kalinda
Pérez O’Pray, D. Ulpiano Manuel Calero Cabrera, D*. Maria Jos¢ Gonzalez Diaz, D. Sergio
Garcia Gonzélez, D®. Laura Callero Duarte y D. Christopher Notario Déniz.

Grupo Partido Popular (PP): D. José Fco. Herndndez Garcia, D®. Saray Rodriguez Arrocha,
D? Juana Aroa Pérez Cabrera, D. Ramon Lorenzo Melian Reyes, D. Israel Lopez Machin (se
incorpora en el punto 1), D. Francisco Javier Aparicio Betancort, D* Maria del Cristo Acosta
de Armas, D*. Gemma Maria Melian Rodriguez y D Rayco Mesa Morin.

Grupo Mixto: D. Andrés Manuel Fernandez Pérez (LAVA), D. Marcial Nicolas Saavedra
Sanginés (PODEMOS EQUO) y D. Amado Jesus Vizcaino Eugenio (CCa-PNC).

SECRETARIO: D. Fernando Pérez-Utrilla Pérez.

Abierta la sesion se proceden a tratar los siguientes asuntos:

PARTE DECISORIA:

PUNTO 1°.- APROBACION DE LAS ACTAS
DE LAS SESIONES ANTERIORES: ACTA PLENO DE FECHA 15-10-2019,
NUMERO DE ORDEN 13/2019 (SESION ORDINARIA).- Por el Sr. Alcalde, se pregunta
si alglin miembro de la Corporacion tiene que formular alguna observacion al borrador del acta
epigrafiada.
No se efectlian observaciones. El Acta queda aprobada.

Se incorpora a la sesion D. Israel Lopez Machin.

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE DE
MODIFICACION DE CREDITOS N° 31/2019.- Por el Sr. Secretario se procede a dar
lectura al dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa de Economia y Hacienda, y
Especial de Cuentas de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta que sigue:

«“Expediente de modificacion de créditos n® 31/2019.- Por parte de la Presidencia, se
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procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la Comision Informativa de la Propuesta que
sigue:

AYUNTAMIENTO DE TIAS
F Libertad, 50
TokEfono 9IBE3IIH19
Fax 928833540
35572 - TIAS
LANIAROTE
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Sometido el asunto a votacion, la Comision Informativa dictamina favorablemente Ila
propuesta por mayoria de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacidn; cuatro
(4) votos a favor (PSOE y Grupo Mixto LAVA) y tres (3) abstenciones (PP).”

Interviene D. Carmelo Tomas Silvera Cabrera, quien expone la propuesta.

Interviene D. Amado Jests Vizcaino Eugenio, quien sefiala que es una decision de grupo de
gobierno y que se abstendra.

Interviene D. Ramén Lorenzo Melidn Hernandez, quien manifiesta que se congratula de que
entren en la senda de lo que debe ser una gestion seria y responsable. Senala que cree que la
deuda no queda a cero.

Interviene el Sr. Alcalde, quien manifiesta que cree que con ésto queda todo cancelado.

Sometido el asunto a votacion, el Pleno de la Corporacion, aprob6 la propuesta por mayoria
simple de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; once (11) votos a favor
(PSOE, Grupo Mixto LAVA / PODEMOS EQUO) y diez (10) abstenciones (PP y Grupo
Mixto CCa-PNC).

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE DE
EXPROPIACION FORZOSA 2018/00005171A.- Por el Sr. Secretario se procede a dar
lectura al dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa de Urbanismo y Patrimonio
de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta que sigue:

“Expediente de expropiacion forzosa 2018/00005171A.- Por parte de la Presidencia,
se procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la Comision Informativa de la siguiente
propuesta:
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PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DE URBANISMO AL PLENO

Visto el informe técnico v Juridico con propuesta de Resolucion, de tener literal siguiente:

INFORME - PROPUESTA DEL SERVICIO DE OFICINA TECNICA URBANISTICA: EXPROPIACION POR
MINISTERIO DE LEY EN VIRTUD DEL ARTICULO 323 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios
Maturales de Canarias. Prolongacion de las calles Cucharona y Agachadilla de Puerto del Carmen.

DATOS DE LA SOLICITUD:

Solicitante: Gestion Inmobiliaria Europea Playa | Situacion: C/ Cucharona y Agachadilla. Pto

Blanca, S.L. del Carmen

ANTECEDENTES:

PRIMERD.- D. Femando Rebull Becerra, en representacion de Gestion Inmobiliada Europea, S.L.
mediante escrito con registro de entrada n® 2017013871 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de septiembre
de 2017, viene en solicitar EXPROPIACION POR MINISTERIC DE LEY EN VIRTUD DEL ARTICULOD 323
de la Ley 412017 del Suelo v de los Espacios Naturales de Canarias y advierfe a este ayuntamiento de la
demora de la ejecucion del planeamiento indicado, con respecto a la prolongacion de las calles Cucharona y
Agachadilla de Puerfo del Carmen.

Presenta descripcion de la finca nimero 10078 de Tias. “Urbana.- Suerte de tiemra en La Candela, conocida
también por Los Mojones, término municipal de Tias. Tiene una superficie de TRES MIL DOSCIENTOS
METROS CON NOVENTA ¥ UN DECIMETROS CUADRADOS de los cudles SEISCIENTOS SETENTA
CON CUARENTA Y UN METROS CUADRADOQS han sido absorbidos por calles. Linda: Norfe, herederos de
Agustin Padron Medina; Sur, con la calle Agachadilla; Este, Bermardo Rodriguez Lopez; y Oeste, Con
prolongacion de calle en proyecto denominada Cucharona .

SEGUMDO.- D. Fermando Rebull Becemra, en representacion de Gestion Inmobiliaria Europea, S.L.
mediante escrito con registro de entrada n® 2018014370 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de octubre de
2018, viene en presentar hoja de aprecio sobre una superficie de 858 m2 de comespondiente a la
ampliacion de las calles Cucharona y Agachadilla:

“Asciende el valer de mercado actual de la parte de suelo destinada a via publica de la finca 10.078 a la
cantidad de cienfo sesenfa y wna mil doscienfes cuarenfa y nueve con cuarenta y nueve euwros
(161.249 49€)"

HECHOS:

PRIMERO - Que segun consta en el expediente administrative 59-M/87, por Building Consulting Group,

S.A. en fecha 21M1/86 se promueve un proyecto de urbanizacion para la ejecucion de las calles Pardelera,
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Cadera y Agachadilla de Puerto del Carmen, el cual es aprobado por Acuerdo de la Comigion de Gobierno
Municipal, que acuerda: “Sefalamiento poligonos de actuacion dentro de los terrenos urbanos de Puerto del
Carmen, para proceder a realizar en los mismes las obras de infraestructura necesarias para gue los
terrenos integrados en tal poligono adquieran la condicién de solar®,

En su virtud con fecha 22 de junio de 1987, = concede licencia de obra para la ejecucién de 27 viviendas
unifamiliares en C/ Pardelera, C/ Cadera y C/ Agachadilla (puerto del Carmen) a la sociedad Building

Consulting Group, 5.A.

SEGUNDO.- Las calles Agachadilla, Cucharona, Cadera se ejecutan de forma simultanea a los
expedientes de edificacién gque sequidamente se relacionan y por cuenta de sus promotores con el fin de
dotar de todos los servicios urbanisticos necesarios a las parcelas, siendo:
- Promotor Dodula y los demas, S.L., para 12 parcelas. En el expediente SS-NJGS(AFJO 2005), z=
concede licencia de obra para la congtruccion de 2 viviendas unifamiliares en la Calle
Agachadilla (Puerto del Carmen), con el condicionante: “con anterioridad a la obtencion de la

licencia de Primera ocupacion deberdn estar totalmente finalizadas las obras de infraestructura®

- Promotor Construcciones Rosa, S.L., para 10 parcelas en el expediente 28!N-D1(M".ID 2001), ==
concede licencia de edificacion para la construccion de 8 viviendas unifamiliares en la calle
Agachadilla, con el condicionante: “con anferioridad a la obtencion de la licencia de Primera

ocupacion deberan estar tofalmente finalizadas las obras de infraestructura”

TERCERQ.- Gestion Inmobiliaria Europea adquiers la finca n® 10.078 (cuya expropiacién parcial insta a
medio del presente expediente) ante el notario Celestine Mendizabal Gabriel, bajo el protocolo n® 2074 y en
el afio 2000. La descripcion que se realiza de la finca en dicha escritura de compraventa es la siguiente:
“Urbana. Suerte de tierra en La Cancela, conocida también por Los Mojones, municipio de Tias, Lanzarofe,
provincia de Las Palmas. Tiens una superficie de CUARENTA Y OQCHO AREAS, SETENTA Y CINCO
CENTIAREAS. Linderos: Norte, heredercs de Agustin Padron Medina; Sur, los de Mateo Sicilia Martin, hoy
Lerenzo Reyes Delgado; Este, Bernardo Rodriguez Lopez; y Oeste, herederos de Agustin Padron.”

CUARTO - En fecha 24/04/2007, se oforga licencia de parcelacion a Gestion Inmobiliaria Europea Playa
Blanca, S.L. con proyecto de segregacion de parcelas en el expediente administrative 51-PUJE, realizado
por el arguitecto técnico Pedro J. Gracieante Paraluceta con fecha de visado 29/01/07. De una finca matriz
de superficie 4.875,00 m? se segregan: Parcela 1, de superficie 541,90m2; Parcela 2, de superficie
551,54m?; Parcela 3, de superficie 585,15m?; absorbido por calles, una superficie de 673,41m?2; y el resto
finca matriz, de superficie 2.523,00m?.

Senalar que la superficie de 673,41 m? que en el expediente de parcelacion autorizado se

destinaban a viales y con &l fin de dotar de servicios a las parcelas segregadas, son parte de los 858
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m? cuya expropiacion se insta a medio del presente expediente.

Ademds |a superficie de 184,59 m?® (858,00-673.41) se ubican en el resto de la finca matriz sefialada en la
referida parcelacion y no computados inicialmente al existir un conflicto de propiedad sobre los mismos.
Dicha parcela no ha sido edificada en dia de la fecha, sziendo que cuando se proceda a su edificacion se

tendra que proceder a completar la urbanizacion y a realizar la cesion gratuita de dicho sueslo.

QUINTO - Que en las parcelas de resultado de la parcelacion sefalada en expasitivo cuatro anterior, s& han
otorgado licencias de edificacion a favor de otros promotores- LOS CUALES TOMAN SU ACCESO A
TRAVES DE LOS 673,41 m2 DE SUELO YA CEDIDO EN EL EXPEDIENTE DE PARCELACION. Los

expedientes de obra afectados son:

+  Expediente 27/2012-N, para la ejecucion de una vivienda unifamiliar en la parcela n® 3, de la
segregacion, con el frente a la ampliacion de la calle cucharona (donde se solicita expropiacion),
dicha licencia se concede condicionada a: *.._.2. La configuracién de la obra de edificacion debera
respetar la de la via plblica preexistente en el entorno, evitando interferir o, en caso de acceso a la
propiedad, coincidir con elementos de mobiliario urbano o arbolado. Debera, asimismo, evitarse la
coincidencia de accesos rodados a la propiedad con pasos de peatones sefalizados,
particularmente con rampas adaptadas para discapacitados. En este supuesto, el Ayuntamiento
adoptara las medidas efectivas necesarias (pilones, etc.) para garantizar la integridad y seguridad
del ifinerarioc peatonal establecido. 3. Serda por cuenta y cargo del interezado, la reposicion v
reparacion de los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo v vuelo de la via piblica gque pudieran
afectarze por la realizacién de las obras, de acuerdo con las caracteristicas que fijen los servicios
técnicos municipales sobre el temreno.

PROMOTOR ¥ TITULAR: Don Miguel Guerra Naveran

+  Expediente 14/2013-M, para la ejecucion de dos viviendas unifamiliares en la parcelan® 1y 2, de la
segregacion, con el frente a la calle Agachadilla (donde se solicita expropiacion), dicha licencia se
concede condicionada a: *....2. En cualquier caso, para la ejecucion de la edificacion sera necesaria
la obtencion de la condicion de solar o que se asegure la gjecucion simultanea de la urbanizacion y
la edificacidén en los términos recogidos en los articulos 206 y 207 del Reglamento de Gestidn y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004. _ 4.la
configuracién de la obra de edificacion deberda respetar la de la via publica preexistentz en el
entorno, evitando interferir o, en caso de acceso a la propiedad, coincidir con elementos de
mobiliario urbano o arbolado. Debera, asimismao, evitarse la coincidencia de accesos rodados a la
propiedad con pasos de peatones sefalizados, particularmente con rampas adaptadas para
discapacitados. En este supussto, el Ayuntamiento adoptard las medidas efectivas necesaras
(pilones, etc.) para garantizar la integridad y seguridad del itinerario peatonal establecido. 5. Sera
por cuenta y cargo del interesado, la reposicién y reparacion de los elementos urbanisticos del
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suelo, subsuelo y vuelo de la via publica que pudieran afectarse por la realizacion de las obras, de
acuerdo con las caracteristicas que fijen los servicios técnicos municipales sobre el terreno... "

+ PROMOTOR PARCELA 1: Donia Macarena Hernandez Diaz en representacion de la entidad
HUARACHEROS S.L

«  TITULAR DOMINICAL DE LA PARCELA 1: La sociedad M.G.D. 2017, S.L.

+ PROMOTOR PARCELA 2: Dona Macarena Hernandez Diaz en representacion de la entidad
HUARACHEROCS S.L

«  TITULAR DOMINICAL DE LA PARCELA 2: Don Douglas Neil Robinson,

Por tanto no cabe las mas minima duda de gue todo el frente de las parcelas 1, 2 v 3, cuya
expropiacion ahora se solicita por Gestidn Inmobiliaria Europea, S.L. ha sido urbanizado y cedido a

la Corporacion al amparo _del articulo 14.1.a.1) de R.D.L. 212008 ( vigente en aquel momento &

igualmente contemplado en Ia legislacion actual), en cumplimiento de los deberes previstos y

derivados del articulo 16.1.a). ¢} del mismo texto legal.

Asi continlia el actual articulo 56 de la ley 4/2017, dispone: Deberes de las personas propietarias de
suelo urbano consolidado.

1. En el marco de la legislacion estatal de suelo, las personas propietarias de suelo urbano
consolidado tendran los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener los titulos habilitantes que sean procedentes de conformidad con la presents
ley.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion
de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion gratuita de los terrenos destinados a viario que sean
imprescindibles para el acceso y la instalacion de los servicios publicos necesarios a los que deba

conectarse para adquirr la condicion de solar.

Destacar que resulta mas que evidente que las determinaciones del Planeamiento Municipal y por
tanto la fijacion del Trazado de las calles Cucharona y Agachadilla NO HAN REDUCIDO O
ELIMINADC EL APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LAS PARCELAS, sino que por el

contrario son los que le confieren aprovechamiento urbanistico al suelo.

SEXTO - Toda la operacion urbanistica descrita en los apartados anteriores =e plasma con total claridad en
el Registro de la propiedad. Y asi s lee claramente en la certificacion Registral de fecha 20012/2018,

correspondiente a la finca nimero 10078 de Tias lo siguiente:

Descripcion: URBANA.- Suerte de tierra en La Candela, conocida tambigén por Los Mojones, término
municipal de Tias. Tiene una superficie de TRES MIL DOSCIENTOS METROS CON NOVENTA ¥ UN
DECIMETROS CUADRADOS de los cuales SEISCIENTOS SETENTA Y TRES CON CUARENTA ¥ UN
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METROS CUADRADOS han sido absorbides por calles. Linds: Norfe, herederos de Agustin Padron
Medina; Sur, con la calle Agachadilla; Este, Bernardo Rodriguez Lopez; y Oeste, con prolongacion de

calle en proyecto denominado Cucharona.
Dominio.- INSCRITA a favor de GESTION INMOBILIARIA EUROPEA PLAYA BLANCA, S.L., con CIF
B35619188.

Reiterar que la parcela =cbre la que ze insta |a expropiacion e comesponde con los SEISCIENTOS
SETEMNTA ¥ TRES CON CUARENTA ¥ UN METROS CUADRADOS, que al amparo del expediente de
parcelacion autorizadoe (51PUME) se destinaban por el promotor a viales y con el fin de dotar de

servicios a las parcelas segregadas .
Por tanto, resulta mas que evidente que la entidad Gestion Inmobiliaria Europea Playa Blanca, S.L.,
no es propietaria de la superficie ocupada por los viales, y cuya expropiacion se insta, sino que por

el contrario, unicamente LINDA con los mismos, en su extremo Sur y Oeste.

SEPTIMO - A continuacion se va a mostrar a través de Fototeca, las fotografias aéreas gue revelan como

ha sido la ejecucion de las calles Cucharona y Agachadilla:

0L 0 Bl

kb dur Canardii

Leyenda

-PE" nr.ﬁ?&‘; L] .

@ Ubkcacimy spronineds

W oty i arria

En el afio 2002, se comienza con la edificacion de las parcelas gue dan frente a la calle Cucharona y
Agachadilla, con simultanea ejecucion de dichos viales y al amparo de |a licencia obrante en el expedients
28/N-01.
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En el afio 2013, s procede a edificar en la parcela de resultado nimero 3 del expediente de parcelacidn
nimero 51-PUIDG (sefialado en el expositivo CUARTO anterior) y al amparo del expedients 27/2012-N, para
la ejecucion de una vivienda unifamiliar. En el afio 2014 se procede a edificar en las parcelas de resuftado
nameros 1 y 2 del expediente de parcelacion namero S1-PIV0E (sefalade en el expositivo CUARTO
anterior) y bajo expedients 14/2013-N, dos viviendas unifamiliares.
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En el afio 2018, =& encuentra ejecutada la calle agachadilla y la ampliacion de la calle Cucharona
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urbanizada en el lateral donde se ha producido su fransformacion a solar para la ejecucion de las viviendas

unifamiliares.

QCTAVO - La superficie de la finca a expropiar viene definida en plano aportado por el interesado y que se

grafia del siguiente modo:
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HOVENO.- Plano chrante en el proyecte de parcelacion autorizado bajo el numero de expediente 51-PLIDE,
y promovido por Gestion Inmobiliaria Playa Blanca, 5L, en &l que se puede comprobar claramente que la

mizma superficie obre la que ahora plantea la presente expediente de expropiacion, fue dispuesta para

dotar de los servicios urbanisticos a sus parcelas de resultado:

!
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DECIMO.- Cronologia del Planeamiento Municipal:
C Delimitacion de suelo urbano de Puerto del Carmen en |a costa de Tias, aprobadas en pleno de
fecha 21 de abril de 1986. Proyecto redactado por José Manuel Onieva Martell.

C MNormas subsidiarias del municipio de Tias, aprobadas por la CUMAC el 17/03/1989 y publicadas
en el boletin de la provincia de Las Palmas de 22/05/1995

C Plan General de Ordenacion del Municipio de Tias, aprobadas por Acuerdo de la COTMAT el
28/ulin/2005 y publicadas en el boletin de |a provincia de Las Palmas de 28/10/2005

Legislacion urbanistica de aplicacion:

_ Real decreto 7/2015, de 30 de octubre, por €l que se aprugba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, (boletin oficial del estado n® 261 de 31 de octubre de 2015).

_ Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, per el que se aprueha el reglamento de Valoraciones de
la Ley de Suelo, (boletin oficial del estado n® 270, de 09 de noviembre de 2011).

C  Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Maturales Protegidos de Canarias, (boletin
oficial de Canarias n" 138, de 19 de julio de 2017).
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DECIMA PRIMERA - WVALORACION DE LA FINCA realizada por Gestién Inmobiliaria Europea, S.L: La
finca objeto de expropiacion es valorada por el técnico Pascual Fernandez Hernandez col n® 153 COAAT de
Lanzarote, en su informe: “Valoracion de mercado actual parte de la Finca 10078 del Registro de la
propiedad de Tias afectada por Via Publica, situada en la calle Agachadilla esqguina calle Cucharona de

Puerto del Carmen, término municipal de Tias en la isla de Lanzarote®, de fecha & de octubre de 2015,
Dicho informe, ademas de lo expussto, presenta las siguientes deficiencias:

- La superficie que se plantea expropiar es de 858500m3 gue no se presenta plano
georreferenciado para realizar las comprobaciones necesanas.

- En el método y calculo de valoracion, especifica que el método de valoracion a aplicar es la
orden ECO 805/2003, pero no es aplicable directamente. No se puede tratar como un valer
hipotecario, sino un valor sera definido por la situacion real en la que se encuentra.

- El valor del suelo que define es valor de suelo urbanizado (art. 5.6 del informe), pero en el
procedimiento de calculo estatico (art. 5.8) especifica. “el ayuntamiento concede la licencia de
edificacién de forma simultdnea con la urbanizacion®. Por tanto, no ha realizado un estudio del
estado real de la parcela en la situacion de rural o urbanizado.

- El ugo definido para los testigos es como uso residencial, pero la parcela fiene el uso actual
coma bienestar social.

- Los testigos sobre los que basa el calculo del valor del suslo, no se adjunto las fichas de los

mismos.

DECIMO SEGUNDO - Rechazados los criterios de valoracion presentados por Gestion Inmaobiliaria

Europea, S.L., procede por esta Administracion plantear la siguiente valoracion de la finca:

La finalidad de este informe de “aloracion, hace referencia a un justiprecio en la expropiacion. Pues bien,
“la fjlacion del justiprecio en la expropiacion, cualguier gue sea la finalidad de ésta y la legislacidn que la
motive®, se rige por las disposiciones del Texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana, de

acuerdo con el apartado 1,b) de su articulo 34.

C) 1.- Momento de la valoracion

Conforme al apartado 2.b del articulo 34 del texto refundide de la Ley de Suelo, la valoracion se entiende
referida a “cuando se aplique |a expropiacidn forzosa, al momento de iniciacion del expadiente de justiprecio
individualizado o de exposicion al plblico del proyecto de expropiacion si se sigue el procedimiento de
tasacion conjunta”. Con lo que se trata de la fecha 22 de octubre de 2018, fecha en la que =e denuncia la

mora para la expropiacion.

C) 2 - L egislacion aplicable
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La legislacion urbanistica aplicable al momento de valoracion esta constituida, entre otras, por las siguientes
disposiciones:

- Legislacion estatal: Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion urbana, aprobado por real decreto
legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los espacios Naturales Protegidos de Canarias.

- Real Decreto 14922011 de 24 de Octubre, por el que se apruebha el Reglamento de Valoracicnes de la

Ley de Suelo.

C) 3.- Criterios de valoracion

El articulo 35 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion urbana establece los siguientes
criterios generales para la valoracion de suelo:

“_El valor del suelp corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho limitative de la
propisdad.

-El suele se tasard segun su situacion bésica, con independencia de la cousa de la valoracidn y el
instrumento legal gue la motive.

Esfe criterio serd también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y servicios publicos de
interés general supramunicipal, fanfo si estuvieran previstos por la ordenacion territorial y urbanistica como
si fueran de nueva creacion, cuya valoracion se determinara segun la situacion basica de los terrenos en
que se sittan o por los que discurren de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

- Las edificaciones, construcciones & instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo rural, se
tasardn con independencia de los ferrenos siempre gue se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracion,
sean compatibles con el uso o rendimienfo considerado en la valoracicn del suelo v no hayan sido tenidos
en cuenta en dicha valoracion por su cardcfer de mejoras permanentes.

Por tanto, &l terreno objeto de este Informe se tasard en [a forma establecida en el Titule V “Valoraciones”
del Texto Refundido de la Ley de Suelo v rehabilitacion urbana, y de acuerdo con la situacion basica de

suelo a que hace referencia el articulo 21 del citado Texto Refundido.”

C) 4.- Situacion basica de suslo

El articulo 21 de “Situaciones basicas del suelo” del citado Texto Refundido establece que “Todo el suslo se
encuenira, a los efectos de esta Ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de suslo
urbanizado™

Elterrenc a valorar presenta las siguientes caracteristicas:

-Actualmente, el terreno a valorar no dispone de los siguisntes servicios urbanisticos, segin la ordenacidn
territorial y urbanistica:

Suministro de abastscimiento de agua; suministro de energia eléctrica; evacuacion de aguas residuales; red

general de telefonia.
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El terreno no tiene instaladas y operafivas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la demanda de
los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacién urbanistica o poder llegar a contar con ellos
sin ofras obras gque las de conexion con las instalaciones preexistente” Si existe en la parcelas del frente
contrario de calle ha sido porgue los propietancs han ejecutando las obras de infraestructuras y cesion de
calles como se expone en el punto SEGUNDO DE LOS HECHOZE, gue forma parte de los hechos.

En resumen, el terreno a valorar se encuentra en la “situacion bésica de suelo rural®, de acuerdo con el
apartado 2 b del articulo 21 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y rehabilitacion urbana.

) 5.- Método de valeracion: valoracion en suelo nural:

Los criterios v métodos de valoracion vienen expresados en el articulo 36 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y rehabilitacion urbana, y su Real decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

El articulo 36 define:

“f.Cuando el suelo sea rural a los efecfos de esta Ley y de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion
adicional séptima:

O a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o polencial, la gue sea
superior, de la explotacion segun su estado en el momento al gue deba entenderse referida la
valoracion.

La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de gue sean
susceptibles los terrenos conforme a la legislacidn que les sea aplicable, wtiizando los medios

técnicos normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos las subvenciones gue,
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con cardcter estable, se oforguen a los cultives y aprovechamientos considerados para su calculo y

se descontaran los costes necesarios para la explofacion considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser comegido al alza hasta un maximo del doble en
funcion de factores objetivos de localizacion, como la accesibilidad a nicleos de poblacién o a
centros de actividad econdmica o la ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico,
cuya aplicacion y penderacion habrd de ser justificada en el corespondiente expediente de

valoracion, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

O b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del
suelo, se tasardn por el método de coste de reposicion segin su estado y antigiedad en el
momento al gue deba entenderse referida la valoracion.

O c¢) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asf como las indemnizaciones por razon de

arrendamientos rusticos v otros derechos, se tasardn con ameglo a los criterios de las Leyes de

Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Risticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrdn considerarse
expectativas derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacién
territorial o urbanistica que no hayan sido ain plenamente realizados.”

Elart. 7 del reglamento de valoraciones:

#1, Cuando &l suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valoraran mediante la capitalizacion de
la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo con lo previsto en el articulo 9 de este
Reglamento, seglin su estado en & momento al gue deba entenderse referida la valoracion v adopféndose
la que sea superior.

La capitalizacidn de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11 y

siguientes de este Reglamento y en funcion de la naturaleza de la explotacion.

2. Guando no exista explotacion en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por causa de las
caracteristicas naturales del suele en el momento de la valoracién y, por consiguienfe, no se pueda

determinar una renta real o potencial, se estard a lo dispuesto en el articulo 16 de este Reglamento.

3. El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispussto en los dos apartados anteriores pedra ser
comregide al alza mediante la aplicacidn del factor de correccion por localizacion al valor de capitalizacion,

en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.

4. Las edificaciones, construcciones e inslalaciones en suelo rural, cuando deban walorarse con
independencia del mismo, se tasardn de acuerdo con lo establecido en &l articulo 18 de este Reglamento.
Para valorar las plantaciones y sembrados preexistentes a que alude el arffculo 45 de la Ley de
Expropiacion Forzosa se estard a lo dispuesto en el articulo 26 de! Reglamento para la aplicacidn de la Ley
§7/1978. de 28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado por Real Decrefo 2329/1979,
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de 14 de septiembre, y la Orden PREGIZ/2003, de 14 de marzo. por la gue se aprucba la Norma general

de peritacion de los dafios ocasionados sobre producciones agricolas.

5. En ninguno de los casos previstos en este articulo, podrin considerarse expectafivas derivadas de la
asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacién temforial o urbanistica gue no hayan sido adn

efectivamente realizados.”

B.- Calculo de la renta:

Segln el Art. 8 del RVS, se distinguen dos tipos de renta:

“Arficulo 8. Renta real y renta potencial.

1. Se entendera por renta real, aguella gue corresponda a la explofacion del swelo rural de acuerdo con su
estado y actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente, debidamente acreditada, o la
atribuible de acuerdo con los cultives y aprovechamientos efectivamente implantados sobre la base de
datos estadisticamente significativos.

2. Se entendsrd por renta potencial, aguella que pueda ser afribuible a la explotacion del suelo rural de
acuerdo con los usos y actividades mds probables de que sean susceptibles los terrenos, de conformidad
con la legislacion vy normativa gue les sea de aplicacion, utilizando los medios técnicos normales para su
produccion. FPara la identificacion de tales wsos y acfividades deberan considerarse como referentes
estadisticamente significativos la existencia y viabilidad de los mismos en su ambito termtorial o, en su
defecto, justificarse sobre la base de un estudio econdmico de viabilidad de la explotacién y acreditar la
obtencidn de los fitulos habilitantes necesarios para su implantacién de acwerdo con la legislacion

aplicable.”

La renta potencial es aguella que puede ser afribuida a la explotacion del suelo rural de acuerdo con los
usos y actividades mas probables de las que sean susceptibles los terrenos, de conformidad con la
legislacion y normativa que les sea de aplicacion.

En este sentido, en el caso que nos ocupa, =e optard por la explotacion de hortalizas al aire libre en secano.
Se trata del uso mas probable en la zona, ¥ compatibles con los condicionantes fisicos y legales que |2 son
aplicables.

Asimizmo, en el Art. 9 del RYS, se especifica como proceder al célculo de la renta de la explotacion.
Siguiendo las citadas direcirices se ha confeccionado la comespondiente Hoja de culiive por el ingenierc
agricola D. Josu Arostegui Azcorra, adoptando uno de los cultives con mayor implantacion en la zona, la
calabaza y el tomate, donde el mas rentable es el tomate.

Se utiliza la hoja de cultive realizada para una parcela en Ramblas islas Canarias de Puerto del carmen, ya
que en definitiva se trata del mismo aprovechamiento de la finca en origen

El ingeniera D. Josu Arostequi Azcorra realiza “Dictamen de valoracion de finca” en fecha septiembre de
2016, que es un documento gue consta en el expediente administrativo, donde concluye que la renta

capitalizada de hortaliza (tomate) al aire libre (renta constante) es:
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WYALOR UNITARIO = 52.189,96€/Ha = 5,218 €/m?

7.- Caleulo del factor de comeccidn por localizacion (FI)

En el RVS se define los factores de correccion por la localizacion:

“Articulo 17 Factor de correccion por localizacion

1. La valoracion final del suelo, debera tener en cuenfa la localizacion espacial concreta del inmueble y
aplicar, cuando comesponda, un factor global de correccion al valor de capitalizacion, segdn la siguiente
farmula:

Vi=V _FI

Donde:

V= Valor final del suelo, en euros.

V= Valor de capitalizacidn de la renta de la explotacion, en euros.

Fi= Factor global de localizacidn.

2. El factor global de localizacidn, deberd obtenerse del producto de los fres factores de cormreccidn que se
mencionan a continuacion y no podra ser superior a dos.

a) Por accesibilidad a niicleos de poblacion, u,.

b) Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, u,.

c) Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, us.

En todo caso, a los efecfos del calculo del factor global de localizacion, cuande alguno de los tres factores
de comeccion no resulte de aplicacion tomara como valor fa unidad.

3. El factor de comeccion u,, se calculard aplicando la siguiente expresion.

P11
dpaal 1
s {" 3} 1,000,000

Donde:
P,= El nimero de habitantes de los nicleos de poblacion situados a menos de 4 km de distancia medida a

vuelo de pdjaro, entendida como la distancia en linea recta medida sobre la proyeccion en un plano

herizontal.
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stas . Poblaca Prblacicn de cerscho |, habitantes  residertes

Densidad de poblacin de Lanzarote seqin municipio (2018)

Arrecife £1.361 22,7 2.703,7
Haria 4069 106,58 48,6
San Bartolomé 18,327 40,3 48,1
Teguise 22122 264,10 B3,
Tias — 20,006 =N a08,7
Tinate | J 6110 135,3 45,2
Waira B 16,289 11,8 ThY
LAMZRRUTE 149,183 8459 1764
CAHARLAS EEEENTT TA46,9 20k

FUENTE: fnatksca Hacional de Extadizcics (1ME] & Inctionc Geogrifics Hacional

Santra du Bates, Sablda di Lancarsin

Po= Fl ndmero de habitantes de los nicleos de poblacion situados a mas de 4 km y a menos de 40 km de
distancia medida a vuelo de pajaro o 50 minutos de trayecto utilizando los medios habituales de fransporte y

en condiciones normales.”

LA GRACICSA

Y )

40,00 km

M Sris
s cabde ol e Snakirae & s eakodn

Borrar mpregar KML
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P, = 149.083 (poblacion de la isla de Lanzarote)

“4, Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de transporte, por la
localizacion cercana a puerfos de mar, aeropuertos, estaciones de fermocarl, y areas de intermodalidad, asi
COoMmo proximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario, productive o comercial relacionados con la
actividad que desarrolla la explotacion considerada en la valoracidn, el factor de cormeccion, u,, s calculara

de acuerdo con la siguiente expresion:

u,=1,6-001.d

Donde:
d = La distancia kilométrica desde el inmuehle objeto de la valoracion utilizando las vias de transporte

existentes y considerando el trayecto mas favorable. Esta distancia, en ningin caso, sera superior a 60 km.”

U>=160-0,01*19=141

L -
g el ol e

BOry Qg 14,

La distancia al aeropuerto es de 19.24Km., por tanto para el factor por proximidad a
centro de comunicacion y de transporte se utiliza una distancia igual a 19.

45, Cuando el swelo rural a valorar esté ubicado en enfornos de singular valor ambiental o paisajistico,

resultara de aplicacion el factor corrector u3, gue se calculard de acuerdo con la siguiente expresion:

u,=11+0,1.(p+t)

Donde:
p = coeficiente de ponderacion segun la calidad ambiental o paisajistica.

t = coeficiente de ponderacidn segdn el régimen de usos y actividades.
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A los efectos de la aplicacion del factor corrector u3, se considerardan como enfornos de singular valor
ambiental o paisajistico aguelios ferrenos gue por sus valores ambientales, culffurales, hisicricos,
arqueclagicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccion por la legislacion aplicable y, en todo
caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, debers determinarse sobre la base de criferios objetivos de acuerdo con
los valores reconocidos a los terrenos ohjeto de la valoracion en los instrumentos de ordenacion urbanistica
y territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos. Estard comprendido entre unos valores de 0
¥ 2, y atendera a los valores y cualidades del entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental
¥ paisajistica o sus valores culturales, historicos, arqueologicos y cientificos.

E! coeficiente de ponderacion, t, se aplicard Onicamente cuando se acredite gue, segun los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un regimen de usos y actividades diferentes a
los agropecuarios o forestales que incrementan el valor. Estara comprendido entre unos valores de Oy 7, ¥
atendera a la infiuencia del concreto régimen de usos y actividades en el incremento del valer del suelo sin

congideracion alguna de las expectativas urbanisticas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia ®
:=1,10+0,1*0=0nose aplica

En la zona de Puerto del Carmen, no se encuentra ningun tipo de drea de proteccidn
como se refleja en el mapa que se adjunta de la red natura 2000 para la isla de Lanzarote
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2012

Por tanto el factor global de localizacion, para el caso analizo:
Fl=us™ Uz *us
FIl=1065*141* =1,51

8.- Valor unitario de suelo es situacién basica de suelo rural.

Hortaliza al aire libre | Valor unitario de suglo | Factor localizacion alor corregido

Tomate 52.189,96€MHa 1,51 78.806,84€/Ha

Asciende el VALOR DE SUELQ (VS) comespondientes a cada metro cuadrado afecto a la expropiacion, de
“suelo en situacion basica de rural® en el término municipal de Tias para la ejecucion del Sistema General
Municipal Viario denominada calle cucharona, calculado sequn los criterios establecidos en el RVS a la
cantidad de: SIETE EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURDS.
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VALOR SUELD SITUACION BASICA “SUELO RURAL" :  7.88 €iM2S

VALOR DEL SUELO A EXPROPIAR:
SUPERFICIE | VALOR UNITARIO DE SUELO | VALOR TOTAL EXPROPIACION
858,00 M2 7,88€/M2 6.761,04€

El valor total de la finca total a expropiar gque ocupa la Calle Cucharcna y Agachadilla es de SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA ¥ UN EUROS CON CUATRO CENTIMOS.

CONCLUSIONES:

En virtud de loz antecedentes anteriormente expuestos, los técnicos gue suscribimos informamos:

A) SOERE LA IDENTIFICACION DE LA PARCELA:

La Ley de Expropiacion Forzosa (LA LEY 43/1954) exige una concreta y detallada

descripcion de los bienes y derechos que han de ser objeto de expropiacién, tanto
en su aspecto material como juridico. La finalidad es permitir, por un lado, determinar
claramente el objeto de la expropiacion sobre la cual recae tanto la declaracion de
necesidad de ocupacion (como dice el art. 15 de la LEF la Administracion debe resolver
sobre la necesidad concreta de ocupar bienes o adquiir derechos gque sean "
estrictamente indispensables para el fin de la expropiacion ") como el justiprecio que debe
corresponderle, calculado en funcién de la superficie que se expropia. Y, por otro lado,
identificar a los interesados con los que hayan de entenderse las sucesivas actuaciones
{basicamente los propietarios del bien o titulares del derecho que se expropia).

Ha guedado totalments claro con la cerificacion Registral aportada asi como con el expediente de
parcelacion descrito | ademas de los datos catastrales y los relativos a los expediente edificatorios que se
relacionan en los antecedes del presente |, que la entidad GESTION INMOBLIARIA EUROPA, S.L. NO ES
TITULAR de la superficie de suelo cuya expropiacion insta y ocupada por la Prolongacién de las calles

Cucharona y Agachadilla de Puerto del Carmen.

B} SOERE LA SITUACION URBANISTICA DE LA PARCELA:

En el presente caso nos encontramos con que D, Fermando Rebull Becerra en representacion de Gestion

Inmaobiliaria Europea Playa Blanca, 5.1, a dia de hoy no es titular de la finca destinada a viales ya que en el
momento de realizar la parcelacion expuesta en el antecedente CUARTO se DISPUSO DEL SUELO
MECESARIO PARA COMPLETAR la urbanizacion y llevar a cabo su ejecucion de forma simultdnea al
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mamenta de realizar el acto de edificacion, como se especifica en el ant. 56.1.b) de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del suelo y de los espacios naturales protegidos de Canarias: “costear y en su caso, ejecutar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicidn de solar, incluyende, cuando proceda, la
cesion gratuita de los terrenos desfinados a viario que sean imescindibles para el acceso y |a instalacion de
los servicios pablicos necesarios a los que deba conectarse para adquirir la condicion de solar”.

Por tanto, no nos encontramos ante un supuesto expropiatorio como se define en el art. 319.1.a) b) de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los espacios naturales protegidos de Canarias: “para la vinculacién
de los terrenos, por su calificacion urbanistica, al dominio publico de uso o servicio publicos, siempre que
deban ser adquiridos forzosamente por la administracion actuante, bien por no ser objeto del deber legal de
cesion obligatoria y gratuita, bien por existir, en todo caso, necesidad urgente de anticipar su adquisicién”.
Se trata de una cesion obligatoria y gratuita, prevista y contemplada en el meritado articulo 56.1.b) de

42017 que se ha ido realizando a través de las distintas edificaciones existentes en la parcela.

No cbstante las consideraciones anteriores, de la secuencia de hechos analizados nos encontramos,

ademas, con la siguiente situacion urbanistica:

Primero - Atendiendo al fotograma expuesto se concluye claramente que las calles Cadera, Agachadilla y
Cucharona, surgen a partir de las distintas necesidades de los propietarios de suelo de tener acceso a sus
fincas- propietarios cuyos datos se indica en el apariado segundo de los Hechos, para dotar de las
infraestructuras y servicios necesarios a sus proyectos edificatorios, y ello dependiendo de la necesidad de
cada propietaric de suelo de tener las conexiones e infragstructuras necesanas.

Segundo.- Al realizar primero la parcelacién y luego las distintas edificaciones en las parcelas de
resultados, se ha producido tacitamente la cesidn de la calle Agachadilla y Cucharona, la cual solicita la
gxpropiacion, ya que han ejecutado la urbanizacion de dichas calles para sus acceso y necesidades de
dichas parcelas.

Por tanto, mal puede fundamentarse el ejercicio de la accion expropiatoria prevista en el articulo 163 del
Decreto Legislative 1/2000 de 8 de mayo, (v actual concordante) para las porciones de suelo de las calles

Agachadilla v Cucharona ya que se encuentran cedidas y incluidas en la infrasstructura piblico por la

necesidad de cada nuevo propietario de las parcelas de resultado.

Tercerc.- De igual modo no concurre la causa material para que pueda operar la expropiacion por ministerio
de Ley, en los términos exigidos por el Tribunal Supremo en sentencia de 20 de diciembre de 2011 y
posteriormente en 5T5S, sala Tercera, de 5 de noviembre de 2012, que sefiala que “... la expropiacion por
ministerio de la ley — que constituye una excepcion a la regla general segln |a cual no cabe, en principio |
obligar a la Administracion a expropiar- tiene un marcado caracter tuitivo: sirve para evitar la indefensian de
los propietarios que como consecuencia del planeamiento urbanistico, queden sin aprovechamiento alguno,
facultandoles para forzar a la administracion a que les expropie, impidiendo asi que el derecho de propiedad
guede vacio de contenido econdmico”. Es decir tal y como s& ha sefialado en los apartados anteriores del

presente informe el trazado previsto por el Planeamiento para las calles Agachadilla y Cucharona en
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modo alguno hacen que el derecho de propiedad guede vacio de contenido, por haber quedado el suglo sin

aprovechamiento, sino que por el contrario fue lo gque permitic a los propietarios vy promotores gue

pudieran ejecutar todos los proyecto edificatorios gque se relacionan en el apartado quinte de los
hechos del presente informe, aun teniendo dicha pieza de suelo la SITUACION LEGAL DE RUSTICO,

ya que dichas calles sirvieron para dotar a sus terrenos de todos los servicios urbanisticos de los

que carecia v en cantidad suficiente para servir a las edificaciones gue pretendian ejecutar.

Por lo expuesto, los Tecnicos que suscribimos, informamos y proponemos la adopcion
del siguiente ACUERDO:

Primero.- No procede entender incoado por ministerio de Ley el expediente expropiatorio
segun peticion realizada por D. Fernando Rebull Becemra en representacion de Gestion
Inmobiliaria Europea Playa Blanca, S.L, mediante escrito con registro de entrada n®
2018014370 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de octubre de 2018, al no concurrir en 1a
misma los requisitos y exigencias del articulo 3 de la Ley de Expropiacion Forzosa.

Segundo - Subsidiariamente a lo anterior DECLARAR la no concurrencia del supuesto
legal del articulo 319 ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los Espacios Naturales
protegidos de Canarias, SINO QUE POR EL CONTRARIO ESTAMOS ANTE EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES PREVISTAS EN EL ARTICULO 56.1.b)dela
Ley 472017, de 13 de julio PARA LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.

Tercero. - Subsidiariamente a lo anterior DECLARAR la no concurrencia de la causa material para que
pueda operar la expropiacion por ministeric de Ley, en los términos exigidos por el Tribunal
Supremo en sentencia de 20 de diciembre de 2011 y posteriormente en STS, sala Tercera, de 5 de

&

noviembre de 2012, que sefiala que ... la expropiacion por ministerio de la ley — que constituye una
excepcion a la regla general segun la cual no cabe, en principio , obligar a la Administracion a expropiar-
tiene un marcado cardcter tuitivo: sinde para evitar la indefension de los propistarios que como consecusncia
del planeamiento wrbanistico , gueden sin aprovechamiento alguno, facultdndoles para forzar a la
administracion a gue les expropie, impidiendo asi que el derecho de propiedad gquede vacio de contenido

econémico”.

Cuarto.- Subsidiariamente a lo anterior RECHAZAR la hoja de aprecio formulada por D, Femando Rebull
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Becerra en representacion de Gestign Inmobiliaria Europea Playa Blanca, S.L., mediante escrito  con

registro de entrada n® 2018014370 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de octubre de 2018.

Formular la siguiente haja de aprecio por parte de la administracion:

El valor de la finca total @ expropiar que ocupa la Calle Cucharcna y Agachadilla es de SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA Y UN EUROS CON CUATRO CENTIMOS (6.761,04€), incrementado en el
premio de afeccion lo que supone un total de SIETE MIL NOVENTA ¥ NUEVE EURDS CON NUEVE
CENTIMOS (7.099,09€).

Se adjunta como documento anexo y formando parte del presente informe cerfificacion registral de la

parcela nimera 10.078.

Fdo. Neila Mesa Pacheco. ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL

Fdo. Santiago J. Calero Cabrera. TAG.

Por lo expuesto Propongo al Pleno Corporative la adopcion del siguiente Acuerdo:

Primero.- No procede entender incoado por ministerio de Ley el expediente expropiatorio
segln peficion realizada por D. Fernando Rebull Becerra en representacion de Gestion
Inmobiliaria Europea Playa Blanca, S.L, mediante escrito con registro de entrada n®
2018014370 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de ocfubre de 2018, al no concurrir en la
misma los requisitos y exigencias del articulo 3 dela Ley de Expropiacidn Forzosa.

Segundo.- Subsidiariamente a lo anterior DECLARAR la no concurrencia del supuesto
legal del articulo 319 ley 4/2017, de 13 de julio, del suelo y de los Espacios Naturales
protegidos de Canarias, SINO QUE POR EL CONTRARIO ESTAMOS ANTE EL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES PREVISTAS EN EL ARTICULO 56.1.b)dela
Ley 4/2017, de 13 de julio PARA LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.

Tercero. - Subsidiariamente a lo anterior DECLARAR la no concurrencia de la causa material para que
pueda operar la expropiacion por ministeric de Ley, en los términos exigidos por el Tribunal

Supremo en sentencia de 20 de diciembre de 2011 y posteriormente en 8TS, sala Tercera, de 5 de
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noviembre de 2012, que sefala que ... la expropiacion por ministero de la ley — que constituye una
excepcién a la regla general segun la cual no cabe, en principio , obligar a la Adminigtracién a expropiar-
tiene un marcado caracter tuitivo: sirve para evitar la indefension de los propistarios que como consecuencia
del planeamiento urbanistico , gueden =zin aprovechamiento alguno, facultdndoles para forzar a la
administracion a que les expropie, impidiendo asi que el derecho de propiedad quede vacio de contenido

econémico”.

Cuarto - Subsidiariamente a lo anterior RECHAZAR la hoja de aprecio formulada por D_, Femando Rebull
Becerra en representacion de Gestion Inmobiliaria Europea Playa Blanca, S.L.. mediante escrito  con
registro de entrada n® 2018014370 en el Ayuntamiento de Tias de 22 de octubre de 2018,

Formular la siguiente hoja de aprecio por parte de la administracion:

El valor de la finca total a expropiar que ocupa la Calle Cucharona y Agachadilla es de SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA ¥ UN EUROS COHN CUATRO CEMTIMOS (6.761,04€), incrementado en el
premio de afeccién lo que supone un total de SIETE MIL NOVENTA ¥ NUEVE EUROS CON NUEVE
CENTIMOS (7.099,09€).

Documento fimado electronicamente el dia
1052018 alas 13:44:41 por:

El Teniente de Alealde

Fdo: ULPIANO MANUEL CALERC CABRERA
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Sometido el asunto a votacion, la Comision Informativa dictamina favorablemente la
propuesta por mayoria de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; cuatro
(4) votos a favor (PSOE y Grupo Mixto PODEMOS-EQUO) y tres (3) abstenciones (PP).””

Interviene D. Ulpiano Manuel Calero Cabrera, quien expone la propuesta.

Interviene D?® Saray Rodriguez Arrocha, quien senala que se abstendran. Manifiesta que
intuye que la propiedad continuaré la reclamacion.

Sometido el asunto a votacion, el Pleno de la Corporacion, aprobd la propuesta por mayoria
simple de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; once (11) votos a favor
(PSOE y Grupo Mixto LAVA / PODEMOS EQUO) y diez (10) abstenciones (PP y Grupo
Mixto CCa-PNC).

PARTE DECLARATIVA:

PUNTO 4°- PROPUESTA DE ALCALDIA
RELATIVA A LA DECLARACION DE EMERGENCIA CLIMATICA. - Por el Sr.
Secretario se procede a dar lectura al dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa
de Turismo, y Relaciones Institucionales, de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta
que sigue:

“Propuesta de Alcaldia relativa a la Declaracion de Emergencia Cllimatica.- Por
parte de la Presidencia, se procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la Comision
Informativa de la siguiente propuesta:
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B8 AYUNTAMIENTO DE TIAS
PROPUESTA DE LA ALCALDIA AL PLENO

DECLARACION DE EMERGENCIA CLIMATICA

El Grupo Intergubernamental de Expertos en Cambio Climatico (IPCC) ha publicado cinco
informes que confirman la evidencia de los cambios en el clima y la correlacion directa con la
actividad humana a causa, fundamentalmente, de las emisiones de gases de efecto invernadero
provocados por el uso de combustibles fosiles y las alteraciones en el uso del suelo. El cambio
climatico es uno de los principales retos a los que se enfrentan las sociedades en todo el mundo
dados los impactos negativos principalmente en el medio ambiente, los recursos naturales, la
economia y la salud.

El cambio climatico es un reto que debe abordarse desde la perspectiva del largo plazo, pero
también se debe realizar un esfuerzo importante a corto plazo, con acciones concretas que
permitan limitar, para posteriormente invertir, la curva creciente de las emisiones de GEI.

Pretendemos fijar iniciativas concretas para frenar el fenomeno, iniciativas que se enmarcan tanto
en los ambitos de mitigacion, esto es, de reduccion de emisiones de gases de efecto
invernadero, como de adaptacién, que nos permitan asumir los efectos inevitables que el cambio
climatico ya provoca, y lo seguira haciendo en el futuro mas inmediato, en nuestro territorio.

Por todo ello, PROPONGO AL PLENO CORPORATIVO LA ADOPCION DEL SIGUIENTE
ACUERDO:

+ 1 Adherirse al “Pacto de los Alcaldes” incluido dentro del 'Plan de Accion para la
Eficiencia Energética’ de la Union Europea.

+ 2. Elaborar el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS).

+« 3. Promover mediante campafias y acuerdos con los diferentes sectores economicos el
consumo de productos locales, para reducir el fransporte de mercancias a larga distancia.

+ 4 En el marco de la legislacion de contratos del sector publico, siempre que el objeto del
contrato lo permita, se incorporaran criterios de sostenibilidad y de eficiencia energética en
la contratacion.

+ 5. Abordar campanias de sensibilizacion ciudadana sobre el cambio climatico vy las medidas
de mitigacion y adaptacion que se pueden aplicar desde los ambitos publico y privado.

+ 6 Insistir en la oferta realizada por el Ayuntamiento de Tias al Cabildo Insular de Lanzarote
para que la sede del Observatorio Canario del Cambio Climatico, promovido por el
Gobierno de Canarias, esté situada en el municipio de Tias.

Documento firmado electronicamente el
dia 25/10/2019 a las 12:29:18 por:
Firma Electronica Alcalde

Fdo.: JOSE JUAN CRUZ SAAVEDRA
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Sometido el asunto a votacion, la Comision Informativa dictamina favorablemente la
propuesta por mayoria de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; tres (3)
votos a favor (PSOE y Grupo Mixto LAVA) y cuatro (4) abstenciones (PP y Grupo Mixto
CCa-PNC).”

Interviene D* Carmen Gloria Rodriguez Rodriguez, quien expone la propuesta.

Interviene D. Amado Jests Vizcaino Eugenio, quien se manifiesta conforme con la propuesta,
sefiala que hacen falta medidas mas sencillas como favorecer el reciclaje dentro del
Ayuntamiento o actuar respecto a la escombrera en la zona de Vias y Obras.

Interviene D? Saray Rodriguez Arrocha, quien se manifiesta conforme con la propuesta,
sefala que Tias es pionero en contener la huella de carbono 14 en el Plan General, el cual
contiene un estudio encaminado a estas medidas, y que estan a la espera de la aprobacion del
Plan General.

Interviene D* Carmen Gloria Rodriguez Rodriguez, quien sefiala que a los pocos dias de
entrar a gobernar hicieron gestiones para que se instalasen esos contenedores para reciclar, y
que no han venido a prometer nada que no vayan a cumplir.

Sometido el asunto a votacion, el Pleno de la Corporacion, aprob6 la propuesta por mayoria
simple de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; veintiin (21) votos a
favor (PSOE, PP y Grupo Mixto).

PUNTO 5°- PROPUESTA DE GRUPO
MIXTO (COALICION CANARIA), RELATIVA A INSTAR AL CABILDO INSULAR
DE _LANZAROTE PARA QUE _DE MANERA URGENTE _TRANSFIERA
CARRETERA AL AYUNTAMIENTO DE TIAS .- Por el Sr. Secretario se procede a dar
lectura al dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa de Turismo, y Relaciones
Institucionales, de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta que sigue:

“Propuesta_de Grupo Mixto (Coalicion Canaria) relativa a instar al Cabildo
Insular de Lanzarote para que de manera urgente transfiera carretera al Ayuntamiento
de Tias.- Por parte de la Presidencia, se procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la
Comision Informativa de la siguiente propuesta:
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ENTRADA N.:201801 3517

WA Feoha 2102010 135
CO&'!CIGI‘I (= Destino: ALGAL DA
canaria Departamenty SACS

Al Sr. alcalde de la corporacién municipal del municipio de Tias

Amado Jesis Vizcaino Eugenio, concejal del Coalicion Canaria en el Ayuntamiento de
Tias, y segiin lo dispuesto en el articulo 97.2 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y

Régimen Juridico de las Entidades Locales, formula ante este pleno el estudio y contestacion de la
siguiente Propuesta al pleno:

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Tras el proyecto de asfaltado de la carretera que va desde la rotonda de la ferreteria de Tias
hasta la rotonda conocida como la de Perico Valiente, se ha pintado una linea continua que no solo
perjudica a todos los clientes que quieren incorporarse desde la rotonda de Ia ferreteria hasta el
aparcamiento de la misma, puesto que la linea continua impide su cruce segiin normativa de trafico.
Pero no solo a los clientes sino a todos los vecinos que viven en esa calle o salen por alguna calle
adyacente ya que tampoco se les permite su cruce a la izquierda ni a la entrada de sus casas ni a la

salida como si ocurre en La Asomada que al ser vias insulares v su densidad de trafico se pintan con
lineas continuas por seguridad.

En virtud de expuesto Coalicién Canaria y en su nombre el concejal, hace suya la anterior

declaracion y formula la siguiente Propuesta fin de que el pleno se pronuncie sobre la misma
y adopte el siguiente

RUEGO:

1. Instar al cabildo de Lanzarote para que de manera urgente transfiera esta carretera al
ayuntamiento de Tias, para que luego sea considerada como carretera urbana ya que
esta dentro de mismo casco de Tias y que con ello se intente dar la posibilidad de hacer
giros a la izquierda donde lo avalen los informes de los técnicos municipales.

En Tias de 2 Oftubye de 2019

Fdo: Amado Jesu
Concejal de Coalicion Canaria en Tias

Ayuntamiento de Tias - N° de registro del Libro General de Entrada : 2019013517 - C5V: 12434156404774446444 Esta es una copia auténtica de documento on’ginal .
electrénico segln la Ley 39/2015 de Procedimiento Administrativo Comun Electronico. Puede comprobar su autenticidad en: hitp://sede. ayuntamientodetias. esivalidacion

30/61

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante el
CSV: 12433216020754540215 en https://sede.ayuntamientodetias.es

i i TIf: 928 833 619 - Fax: 928 833 549
é}/lll_ngae?;%né% deTias info@ayuntamientodetias.es
355;2-T|'as (Las Palmas) sede.ayuntamientodetias.es



https://sede.ayuntamientodetias.es

EY AYUNTAMIENTO DE TiAS
@ A

Sometido el asunto a votacion, la Comision Informativa dictamina favorablemente la
propuesta por mayoria de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; un (1)
voto a favor (Grupo Mixto CCa-PNC) y seis (6) abstenciones (PSOE, PP y Grupo Mixto
LAVA).”

Interviene D. Amado Jesus Vizcaino Eugenio, quien expone la propuesta.

Interviene D? Saray Rodriguez Arrocha, quien se manifiesta conforme con la propuesta,
sefiala que es un asunto pendiente, y que el procedimiento que se hizo en el 2007 es
incompleto.

Interviene D. Andrés Manuel Fernandez Pérez, quien pide que se retire la mocion, sehala que
ya estan trabajando en ello, y que en julio tuvieron conversaciones con el Cabildo.

Interviene D. Amado Jesus Vizcaino Eugenio, quien sefiala que mantiene la mocion, y que
entiende que se trataria de un refuerzo.

Sometido el asunto a votacion, el Pleno, rechazd la propuesta, siendo el resultado de la
votacion; once (11) votos en contra (PSOE y Grupo Mixto LAVA / PODEMOS EQUO) y
diez (10) votos a favor (PP y Grupo Mixto CCa-PNC).

PUNTO 6°.- PROPUESTA DEL_GRUPO PP
RELATIVA A INSTAR A LA CONSEJERIA DE EDUCACION DEL GOBIERNO DE
CANARIAS LA COLOCACION DE_VALLADO PERIMETRAL EN EL CEIP
ALCALDE RAFAEL CEDRES.- Por el Sr. Secretario se procede a dar lectura al
dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa de Turismo, y Relaciones
Institucionales, de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta que sigue:

“Propuesta del Grupo PP relativa a instar a la Consejeria de Educacion del
Gobierno de Canarias la colocacion de vallado perimetral en el CEIP Alcalde Rafael
Cedrés.- Por parte de la Presidencia, se procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la
Comision Informativa de la siguiente propuesta:
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EMTRADA N.: 2019014833

Fecha 25-10-2018 10:44
- - L Destino: ALCALDIA

Departamenta DDELGADG

MOCION DEL GRUPO POPULAR AL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE TiAS

El Grupo Municipal del Partido Popular en el Ayuntamiento de Tias, al amparo del articulo 97/3 del
decreto 2568/1986, de 28 de Noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales y art. 97 de la Ley Canaria de
Municipios, formula ante este pleno, para su debate y posterior aprobacion si procede, la siguiente
MOCION SOBRE INSTAR A LA CONSEJERIA DE EDUCACION DEL GOBIERNO DE
CANARIAS LA'COLOCACI(']N DE VALLADO PERIMETRAL EN EL CEIP ALCALDE
RAFAEL CEDRES.

Exposicion de motivos:

Desde hace varios afios, el centro educativo Alcalde Rafael Cedrés lleva sufriendo actos
vanddlicos continuos en su centro tales como robos, dafios materiales, botelldn, etc. que perjudica
gravemente el correcto funcionamiento de las clases asi como la falta de seguridad de nuestros alumnos
debido a que los muros son muy bajos. Se producen frecuentemente entradas al centro sin autorizacién
en horario no escolar y fines de semana.

Son varias las diligencia que hay en la policia local después de haber intervenido varias veces en
el centro y que en su dia se manifestd con un informe policial la urgencia de subir muros, colocacion de
vallas. camaras disuasorias y personal de tarde.

Fueron varias las ocasiones que este grupo durante sus mandatos 2011-2019 se dirigié a la
Consejeria de Educacion del Gobierno de Canarias que como bien se recoge en la Ley organica 2/2006
de 3 de mayo de Educacion, disposicion adicional decimoquinta, apartado 2° y en el articulo 25,2 n) de
la ley 27/201, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracion Local, son
competencias propias de los Ayuntamientos respecto a educacion, la conservacion, el mantenimiento y
la vigilancia de los edificios destinados a centros publicos de educacién infantil y primaria, por todo
ello la Administracion competente en realizar la obra de vallado le corresponderia a la Consejeria de
Educacion del Gobierno de Canarias.

Dicho lo anterior, a pesar de haber tratado el asunto que nos ocupa con los diferentes
responsables politicos que han ocupado el drea de la Direccién Insular de Educacién asi como la
Direccion General de Centros e Infraestructura, finalmente no se ha conseguido el resultado que se
pretendia.

Siendo conscientes de la gravedad del asunto, solicitamos para su aprobacion por el Pleno Municipal, el
siguiente ACUERDO:

1. Instar a la Direccion General de Centros e Infraestructura la inminente colocacion del vallado
perimetral del CEIP Alcalde Rafael Cedrés.

Tias 25 de Octubre/de 2019
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Sometido el asunto a votacion, la Comision Informativa dictamina favorablemente la
propuesta por mayoria de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; tres (3)
votos a favor (PP) y cuatro (4) abstenciones (PSOE y Grupo Mixto LAVA / CCa-PNC).”

Interviene D?. Juana Aroa Pérez Cabrera, quien expone la propuesta.
Interviene D. Amado Jesus Vizcaino Eugenio, quien se manifiesta conforme con la propuesta.

Interviene D. Carmelo Tomas Silvera Cabrera, quien se manifiesta conforme con la
propuesta, sefiala que instar no es la formula mas rdpida. Comunica que trataron este asunto
con la Directora General de Infraestructuras, y esperan tener buenas noticias. Sefala que se
trajo una mocion similar el 14 de febrero de 2017 y el PP y Coalicién Canaria votaron en
contra.

Interviene D. Amado Jests Vizcaino Eugenio, quien sefiala que el voto en contra en aquella
ocasion quizas fue similar al voto en contra que le han hecho, sefiala que ya habian instado al
Gobierno de Canarias al vallado, y que no hace falta que se lo recrimine.

Interviene D. Carmelo Tomads Silvera Cabrera, quien sefiala que ¢l no recrimina nada, que
solo ha dado un dato, y le pide disculpas si se lo tomo asi.

Interviene el Sr. Alcalde, quien sefala que en el pasado se inst6 y no se realizé y espera que
después de la visita de la Directora pueda tener buenas noticias en los proximos dias.

Sometido el asunto a votacion, el Pleno de la Corporacion, aprobd la propuesta por mayoria
simple de los miembros presentes, siendo el resultado de la votacion; veintiun (21) votos a
favor (PSOE, PP y Grupo Mixto).

PUNTO 7°.- PROPUESTA DE GRUPO
MIXTO (COALICION CANARIA), RELATIVA A INSTAR AL CABILDO INSULAR
DE LANZAROTE PARA QUE SE RECOJA EN EL PLAN INSULAR EL USO DE
OTROS MATERIALES QUE NO SEAN ASFALTO PARA LA REPARACION DE
CAMINOS RURALES.- Por el Sr. Secretario se procede a dar lectura al
dictamen/informe/consulta de la Comision Informativa de Turismo, y Relaciones
Institucionales, de fecha 8 de noviembre de 2019, de la Propuesta que sigue:

“Propuesta de Grupo Mixto (Coalicion Canaria) relativa a instar al Cabildo
Insular de Lanzarote para que se recoja en el Plan Insular el uso de otros materiales que
no _sean_asfalto para la reparacion de caminos rurales.- Por parte de la Presidencia, se
procede en dar cuenta a los Sres. miembros de la Comision Informativa de la siguiente
propuesta:
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